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por la subvencién de 210

1 vendedor de vivienda varia su estrates
por alquiler

ja

LOS PROPIETARIOS DE PISOS DE LA COMUNITAT VALORAN EL ARRENDAMIENTO PARA ASEGURARSE UNA RENTABILIDAD
MINIMA EL PRECIO OBJETIVO DE LOS INMUEBLES ES DIFUSO Y LA DEMANDA SE DEBATE ENTRE ALQUILAR O COMPRAR

JULIAN LARRAZ  VALENCIA

El dos de enero de este afio ha su-
puesto un cambio de estrategia
radical en la relacién entre la de-
manda y la oferta de vivienda en
la Comunitat Valenciana. La en-
trada en vigor de la ayuda de 210
euros al mes por alquilar un piso
alos que tienen entre 22 y 30 afios
ha supuesto un boom mediatico
que ha provocado largas colas en
las agencias que suministran este
tipo de pisos.

La razén del cambio esti lejos
de la medida del Gobierno ya que
ésta sustituye a una practicamen-
te igual en la que, incluso, se podia
llegar a recibir una mayor subven-
cién. El cambio lo han originado
los propietarios de las viviendas y

N las agencias de compraventa.

Pedro Martinez Collado, presi-
dente de Primer Grupo, asegura:
“Estamos detectando que los in-
versores que compraron viviendas
en la Comunitat para lograr unas
plusvalias importantes en cinco
afios se han dado ¢uenta que no
1as van a conseguir. Para no tener
el dinero parado estan confiando-
nos el piso para alquilar”.

El interés de este colectivo, cau-
sa delarevalorizacion de la vivien-
da en el altimo lustro, esta en lo-
grar beneficios. Su fijacion por el
ladrillo varia hacia otros campos
cuyas perspectivas son mas ma-
yores. El alguiler les proporciona

ingresos a corto plazo pero tam: .

bién paraliza su capital que, con
inquilinos, resulta mas compli-
cado recuperar para mvertlr en
ofros sectores.

Esta circunstancia esta smndo

aceptada por los propietarios de vi- ™ '
vienda con mucha cautela. “Toda -

nuestra red comercial trabaja ar-
duamente para lograr que los in-

na pareja mira un bloqu de pisosdonde le gustarfa ivir e
El alquiler proporciona La medida del
al que compré pisos  Gobierno ayuda a
como inversion renta  desvirtuar més el

a corto plazo a cambio precio de la vivienda
de paralizar su capital  de segunda mano

versmmstas coloquen sus p1sos en Segun explica Garma Zaragoza,
red trabajé, espemalmente des-
ueen agosto ‘explotara la
cris Vﬁnaumerai por obtener una
s pha cartgra’de pisos de alqui-
1 asicomo para firmar acuerdos
que garantizaran la calidad de es-
tos arrendamientos. Grupo 90 ofre-

ta desaceleracmn del sector con
1a alternativa del arrendamiento.

ce seguridad tanto para el propie-
tario como para el inquilino tanto
en el pago como en las condiciones
de la vivienda.

Pero toda cartera es finita y efec-
to mediatico de la ayuda de los 210
euros no afecta a todos los alquile-
res. Los inversionistas quie destina-
ron su capital en pisos bien coloca-
dos, grandes y nuevos aspiran a al-
quileres que quedan al margen de
la subvencién del Gobierno.

Estos tipos de pisos alcanza pre-
cios superiores a los 1.000 euros

por los que un mﬂ'eurista no los

puede pagar. Las econamias que
se podrian plantear estas vivien-
das dejaron atras 1a decena de los
veinte en su cuenta de afios por lo

Vivir por 400
euros al mes,
misién cada dia
mas complicada

;Busco piso de alquiler en Va-
lencia que no pase de los 400
euros al mes? La pregunta de
cada dia en el departamento
de vivienda del IVAJ, en las in-
mobiliarias valencianas... Alli
- donde hay cartera de alquiler.
La respuesta suele ser un “no”
rotundo. La ayuda de 210 euros
por alquiler ha provocado que
la demanda engulla estos al-
quileres. Segiin las fuentes del
sector consultadas, seé conside-
ra piso barato de alquiler, ac-
tuahmente, el gue no excede los
- 500 euros. Las mismas fuentes
aseguran que si el propietario
baja de esa cantidad colocara el
piso con mucha rapidez.

que, el efecto Hamada del Gobier-
1o se sitiia muy lejos de pararse
en su puerta.

La dinamizacién del sector del
alquiler, en una sociedad que prio-
riza por la vivienda en propiedad,
se encuenira con un reclamo que,
como reconocen en las puertas del
servicio de vivienda del IVAJ, no
deja de ser “una opcién temporal
porgue no puedo comprar piso”.

Efectos colaterales

Esta cambio en la demanda tiene
sus consecuencias. El desplaza-
miento del consumidor de pedir
piso en propiedad hacia el alqui-
Jer ha restado clientes que guie-
ran tener la escrifura. La ley de
la oferta y 1a demanda es univer-
sal. Sila demanda baja, los precios
bajan. La dificultad para calcular
cuénto vale realmente un piso y es-
te efecto colateral acelerado conla
medida del Gobierno provoca un
mayor descontrol y gue se aleje
mas el pwito de equiilibrio que fije
cuantomale un piso.

El factor que mas incertidum-
bre crea, sin embargo, no estd en el
precio sino en Ia financiacién. Car-
s Garcia Zaragoza, presidente de
Grupo 90, lamenta la crisis porque
esfinanciera. “Venimos de una eta-
pa en la que se daba hasta el 120%
del valor de tasacién de los pisos y
ahora la media esta en el 70%. Esto
es un desastre”, afirma el veterano
empresario valenciano que senten-
cia: “Sihoy en dia um joven no tie-
1e 30.000 euros tiene casi imposible
comprarse un piso”. Los analistas
financieros esperan que en abril se
produzca una cambio de riumbo en
larestriccion del crédito.




