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LADRILLAZO

«No volvera a repetirse la
hulbula inneobiliaria de
la dlthna década
orque los iinplicados
en el sector han
aprendido la lecciénn
BEATRIZ CORREDOR

MINISTRA DE VIVIENDA

AN ORIAL

Nubes y claros en eI mercado internacional. Al menos en las zonas hacia ias que las promotoras valencianas han decidido abrir mercado. La mayoria de estas empresas es-
tAn volcandose en las inversiones en el extranjero para compensar la pérdida de ventas en el mercado nacional. Sin embargo, algunas como Lubasa y Blauverd, estudian la
posibilidad de desinvertir o mantener paralizados los proyectos hasta que lleguen tiempos mejores

EVA PALOMARES VALENCIA

Los promotores valencianos es-
tén de viaje. Estudian las posibi-
lidades de sus iiltimas inversio-
nes en el extranjero motivados
por la caida de la demanda en el
mercado nacional. Los presiden-
tes y sus ejecutivos se desplazan
a los paises en los que entraron
hace cerca de dos afios para con-
trolar las inversiones y tomar
nuevas decisionés sobre ios sola-
res adquiridos en estos paises. Y
simultdneamente se retinen con
las entidades financieras, las de
aqui'y las de alli, para renegociar
las condiciones de sus créditos y
acordar cémo refinanciarlos.

Los cambios en el panorama
financiero mundial han obliga-
do a una revisién de estas inver-
siones. Algunas estdn en fase de
estudio o paradas hasta que des-
peje el temporal y otras siguen a
buen ritmo. Ahora los promoto-
res se estdn encontrando en los
paises en los que entraron con
cambios en la demanda de vi-
vienda por la falta de crédito a la
compra. Sobre todo, en algunos
de los paises del Este de Europa,
tan atractivos hace apenas un
aifio.

Sin embargo, depende del tipo
de producto que estuvieron pro-
moviendo, la estructura de la em-
presa y su trayectoria en el pais.
Bulgaria, Eslovaquia, Repiiblica
Checa, Singapur, China y Rusia
son los territorios que mayor se-
guridad y estabilidad estdn ofre-
ciendo al promotor que invierte
alli. Aunque pocos promotores
valencianos han elegido uno de
estos destinos para sus inversio-
nes, las inversiones exteriores si-
guen con sus plazos y son pocos
los que han paralizado proyec-
tos.

La inversion extranjera de los
valencianos se ha centrado, por
volumen, principalimente en Mé-

xico, Polonia y Repiiblica Do- .

minicana. Los productos de obra
civil, sobre todo en los paises del
Este, asi como las inversiones en
activos inmobiliarios del sector
terciario, como oficinas y hote-
les, son los que mejor estdn man-
teniendo el tipo. Ecisa y Sedesa
son las firmas mis destacadas en
cuanto a proyectos de obra civil
en el extranjero.

Sedesa ya es veterana en los
proyectos exteriores. Tanto es
asi, que pracricamente licita en
solitario. Es adjudicataria de
cuatro obras, la mayoria cofi-
nanciadas con fondos europeos
y en diferentes fases de ejecucion,
en Rumania y Hungria. Y dni-
camente en dos de ellas va con
socios locales. En una de ellas, en
Rumania, Sedesa desarrollard
con un socio local el drea indus-
trial de Priboiu-Branesti.
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La mayoria de las promociones y obras de promotores valencianos en el exterior cumplen sus plazos

Sedesa es una de ias mas
veteranas en el

negocio de obra civil en el
extranjero

infraestructura de negocios y la
recuperacién de aquellos edifi-
cios reutilizables preexistentes
pertenencientes a antiguas insta-
laciones del Ejército y la creacion
de nuevos viales de comunica-
cién. Ecisa, sin embargo, es nue-

va en el mercado exterior y ha
preferido ir de la mano de socios.
La estrategia de internaciona-
lizacién iniciada por la cons-
tructora alicantina en 2007 co-
menzé a dar sus frutos el verano
pasado con la contratacién de
tres obras en el Reino de Qatar.
Las obras consisten en la cons-
truccion del Edificio Residencial
de lujo denominado *Bilal Plaza’
en Doha, por importe de 4,6 mi-
llones de euros y dos contratos

con la Private Engineering Offi-
ce del Reino de Qatar, por los que

se han iniciado las obras de cons- _
truccién de la nueva Academia ~
" Militar de Qatar por 28,5 millo-

nesy lazona deportiva anexa por
pn.importe de 8 millones.

Baja Califorhia y Cancin

Las inversiones en el extranjero
de Hansa Urbana y de Marina
D’Or también estin bajo control,
segiin sus responsables de inter-

nacional. Ambas compaiiias ini-
ciaron esta estrategia hace unos
afios y empiezan a consolidar
operaciones. La alicantina ha di-

rigido sus esfuerzo hacia Méxi-

co, con proyectos en Cancin y
Baja California Sur.

Ambos presentan una clara vo-
cacién de atender a la demanda
estadounidense. “A pesar de la
situacién financiera de este mer-
cado, la demanda sigue activa
por el excelente posicionamien-

# La vivienda se devaliia en gran
parte del mundo. La crisis finan-
ciera ha llevado consigo la desace-
leracién delainflacion mundial del
precio delaviviendahasta alcanzar
un crecimiento del 4,8% en el se-
gundo trimestre de 2008, segin el
ultimo informe de  Knight
Frank.Los precios bajan en practi-
camente la mitad de Jos mercados
incluidos en el indice de esta con-
sultora.

Sin embargo, todavia hay paises
que siguen experimentando creci-

Marina D'Or, Bancaja
Habitat y Onofre Miguel
tienen Inversiones en
algunos de estos paises

mientos de dos digitos.

Se trata de Bulgaria, Eslovaquia,
Rusia, Reptblica Checa, China,
Sirigapur, Chipre y Colombia, al-
gunos de los paises en los que han
invertido Jos valencianos Marina
D’Or, Bancaja Habitat y Onofre
Miguel, entre otros. En estos casos,

a pesar de que siguen creciendo a
buen ritmo se aprecia una diferen-
ciaconsiderable conrespectoalafio
anterior, cuando se registré una in-
flacién del precio dela vivienda de
dos digitos en mds dela tercera par-
te delos mercados.

Fuertes y débiles

Laseconomiasdel certroy del sud-
este de’ Eu'ropd muestran una ma-
yor fortaleza, mientras que las del
norte, incluidos los paises blticos,
junto con la de Estados Unidos, son

S6lo ocho paises suben los precios de sus viviendas

RUSIA, BULGARIA, ESLOVAQUIA, HONG KONG, CHIPRE, REPUBLICA CHECA, SINGAPUR Y COLOMBIA SIGUEN ENCARECIENDO SUS CASAS

las ms afectadas. Este estudio tam-
bién sefiala que se han sumado
nuevos paises al grupo de los que
mayores bajadas de precios estin
experimentando. En este segundo
trimestre de 2008 Lituania, Dina-
marca y Nueva Zelanda se han su-
mado a este grupo.

En Letonia, se sigue apreciando
una caida vertigionosa de los pre-
c19§ conun 24,1%, inferiores a los
alcanzados el anterior por las mis-
mas fechas y convirtiéndose en la
caida mds acusada del indice.
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La constructora Nozar ha optatio por
canjea

i st deuda por pises 5

La constructora Nozar ha optado por cajear la deuda que
mantiene con algunos de sus proveedores por pisos, ante la
imposibilidad tle saldar en efectivo la deuda contraida. El gru-
po que preside Luis Nozaleda ha tomado esta decision con
proveedores como el grupo de montajes eléctricos Mersa

Eapafiia

berdrola inmobiliatia reduce un 49,6% su

‘@ipGrtacion de Ebitda al grupo

%, Iberdrola inmobifiaria obtuvo un beneficio neta de 40 millo-
% nesy registrd un beneficio bruto de explotacion (Ehitda) de

1 77,9 miillones de euros hasta septiembre, lo que supone un

descenso del 40,6% con respecto al mismo periodo de
2007, anuncio la compafila.

ESPARA
La creaciéon de empresas inmobiliarias cae un
46% hasta septiembre, segiin Axesor

La creacién de empresas dedicadas a actividades inmobi-
liarias cay6 un 46% durante los tres primeros trimestres
de este afio 2008, con 11.251 entidades menos que en el
mismo periodo estudiado en 2007, segln el Gtimo infor-
me 'Estudio radar sectorial'.

\.

Para Marina D'Or el
mercado internacional
tendra un peso superior al
nacional en su facturacién

to del producto final (especial-
mente para Novo Cancin), y la
positiva evolucién én la indus-
tria bancaria de México que re-
forzard ilidad al crédi-
to hipotecario por parte de clien-
tes finales e inversores”, expli-
can fuentes de la empresa.

Para Marina DOy, el merca-
do internacional tendra un peso
superior al nacional en su factu-
racién de los préximos afios. Y,
es que la compafifa cuenta ac-
tualmente con 32 proyectos en
marcha en ocho de los 22 paises
en los que tiene presencia. Entre

HANSA URBANA
(Alicante)

1 n
1aa

. MEXICO. CANCUN;

. -Estado del proyecto: Urbanizacion y edificacion de
la primera torre de condominios y el complejo de villas
caon amarres para los yates. Entrega de la primera fase
el primer trimestre de 2009 y comercializacion de la
segunda torre de condominios, que empezaran a edifi-
carse durante el primer trimestre de 2009.

-Inversién total: 350 millones de dolares.

WIEXICO. BAIA CALIFORNIA SUR:
-Estado del proyectoraprobacion def Manifiesto de
Impacto Ambiental qtle autoriza las obras contempla-
das en el proyecto: 2.800 unidades hoteleras, 9.000
viviendas, 3 campos de golf, marina nautica con 490

. amartes, aeropuerto privado de 2 kilmetros de pista,
Comercializacion de las parcelas urbanizadsas de la pri-
mera fase de Cabo Corté. Las obras de urbanizacion
correspondiente a la fase | tienen previsto comenzar
durante el primer semestre de 2009.

QATAR. DOHA

Estado del proyecto: empezara a construir en breve

" un edificio residencial de Iujo denominado Bilal Plaza.
-Inversién; 4,6 millones de euros

MARINA D'OR
(Castelian)

Proyectos inmobiliarios en el exterior de las principales promotoras valencianas
MEXICO, POLONIA Y REPUBLICA DOMINICANA LOS PAISES EN LOS QUE MAS INVIERTEN

. MARRUECOS.

L0s Jardines de Tamesna. Estado del proyecto: a la
venta. Cuenta con 1.700 reservas en la fase de preven-
tas. Les Villas de Tamesna, el residencial Atlas en
Marraketch y La Perfa de Tanger, en Tanger, donde ade-
més fa empresa construye dos edificios de oficinas de
alto standing, un hotel de 5 estrellas con 250 habitacio-
nes y un centro comercial.

-Inversién en Marruecos: 540 millones de euros

EGIPTO.

Construir en El Cairo dos edificios singulares, un hotel
de 5 estrellas, centro comercial, oficinas y viviendas.
Actualmente, esta desarrollando un proyecto residen-
clal de playa en Hurghada, costa del Mar Rojo, que
comprende mas dé 750 viviendas, locales comerciales
y de ocic.

-Inversion en Egipto: 225 millones de euros.

;. BULGARIA. -

stado de los proyectos: construye y comercializa

Ciudad Balneario Old Ribaritza y 883 viviendas al pie
de la montafia Stara Planina. En Varna, proyecta cons-
truir edificios con viviendas y diferentes servicios.

EH’OS, las promociones que estdn a‘ﬁ“;ﬁm’ Coritratos con la Private Engineering Office de Qatar g ES%:SS'EE 05 proyectos: cons 1 la Gudad
mds avanzadas se encuentran en -Estado del proyecto; se han iniciaco fas obras de Gusa L ena Llrhar%z o o guye e l a;a 'é‘;’ e
Marruecos, primer destino eva- ccnstmccl(j')n dr:t la nueva Academia Militar de Qatar y yaqu, acion privada empl 8
Aa i y X una zona deportiva .

luado por a firma para actuar -Inversion: 28,5 millones de ewros y 8 millones, la zona 1, REPUBLICA DOMINICANA.
en el campo mternacmnal, yen deportiva. ;Esﬁdg de lushpiolygct;)s. tc,gllstruye un‘re;orggg

el ; unta Cana, un hotel de 5 estrellas con més de
e.l ,que se ha Lea.hzado una inver- POLONIA. habitaciones, zonas deportivas, centro comercial, res-
sién de 540 millones de euros. 5 ) ) , taurantes, tiendas, un parque de ocio, y un spa.

blauverd & Estado del proyecto: los solares estan adquiridos y

Como Ecisa, Onofre Miguel,
Primer Grupo o Murcia Pucha-
des, son las tltimas promotoras
valencianas que han decidido
ahora, en plena crisis, empren-
der proyectos en el extranjero. 5
Sus destinos son Qatar, Polonia, ~ *
Rusia, Alemania, Turqufa y Ara-
bia Saudi. En estos dltimos ca-
s0s, ninguna de ellas ha osado ir
en solitario. No han encontrado
problemas en la financiacién de
sus proyectos basados princi-
palmente en las viviendas de
lujo, edificios de oficinas o los
hoteles. Aunque todavia estin
en una fase inicial.

BLAUVERD
(valencia)

LUBAsA SNMIOB.
{Alicante)

BANCAJA HABlTAT
(Valencia)

estin hechos los estudios de prospeccién urbanistica,
pero ahara Blauverd y el otro socio, Banicaja Habitat
{30%) estudian si seguir adelante con la construccion de
viviendas o vender el solar.

 POLONIA

- -Estado del proyecto Tiene dos proyectos en varsovia.
Los dos solares se adquirieron al ayuntamiento de Ja ciu-
dad en plblica subasta. Uno de los ediificios ira destinado
aviviendas de Iujo. Pero no se confirma si los proyectos
seguiran adelante.

-Inversion: 104,8 millones. El resto de la inversion previs-
ta no se ha confirmado.

{valencia)

SINGAPUR.

stado de los proyectos: inversion en activos inmo-
biliarios a través de fa sociedad Orchid Investments,
Junto con Edificaciones Calpe y Natra.

MEXICO.
stado de los proyectos: participacion en el Grupo

ONOFRE MIGUEL

Suir

Calea
MURCIA PUCHADES

BRASIL.
-Estado de los proyectos: construye en la cludad de
Natal cuatro torres independientes.

{ ~Estado del proyecto: en proyeccion de
1 viviendas de Iujo, edificios de oficina,

| hoteles, naves nido, edificios de asistencia
[ sanitaria y estaciones de servicio.

RUSIA,
ALEMANIA
TURQUIA

ARABIA
SAUDI.

'

2. PANAMA

. -Estado de! proyecto: los solares estdn adquiridos
para construir viviendas de-lujo en tres torres. EI primer
edificio empezara sus obras en seis meses

Blauverd v Lubasa, por otra Gan Coral, que prevé la construccion del complejo MUR ICHADES
4y di ci P ¢ h Grand Coral Riviers Maya, que ocupara un total de 232 {Alicante)
parte, estan' estu .1an 0 que ha- hectéreas, disponcira de una playa de 1.200 metros
cer con sus inversiones en Polo- cuadrados, y donde se construiré 6.900 viviendas, tn RUMANIA
i campo de golf y amplias zonas verdes. 3 Y :
nia. En el caso de Blatl\'rerd, la po de golf'y ampl Sedesa | w% -Estado del proyecto: Esté llevando a cabo cuatro
firma estudia con su socio Ban- MEXICO Otros proyectos: La caja velenciana % = obras en tjlreremes fgses de ejecucion. La mayoria de las
caja Habitat la posibili dad de contnte ol desanele el proyecto Flya S — ?brqs e§tan cofinanciadas por los fondos europeos y
) i s o SEDESA inalizaran entre este afio y 2008.
vender el solar que adquirieron RviERa | Hoteles,en el que particpajunto conel | EoERR ~Inversion: 48,1 millones de euros

hace unos afios porque, a pesar

de que no hay excedente de vi-
vienda en este pais, las condi-
ciones de los bancos polacos se  *
han endurecido. Para Lubasa la
situacion es similar, segiin co- &
mentan fuentes del sector. Aun- '

Grupo Barceld'y otros inversores intema-
clonales. Esta sociedad cuenta con unos
800 miliones de euros para la compra de
complgjos hoteleros en México, Riviera
Maya, Costa del Pacifico y Repliblica
Dominicana, que posteriormente cedera
i en explotacion al Grupo Barceld.

MAYA

REPUBLICA
DOMINCANA

POLONIA

HUNGRIA.

-Estado del proyecto: La empresa es adjudicataria de
un tramo de autopista y construird un circlito de motoci-
clismo.

-Inversién: 212 millones de euros

POLONIA
—Estado del proyecto: suelo adquirido con licenciay
en propledad de la sociedad que Primer Grupo ha crea-

- e i -Estado del proyecto: proyecta un residencial de 800 S
que la promotora prfiflme no QHLIILGXMQ{i vivendas en Cracovia sobre syelo Urbano ya adauirido y do para este fin, Apia.
pronunciarse sobre qué futuro le o ot cah licencia. ta empresa va con otros socios, dos pro-
espera a sus inversiones en Var- PRINVIER GRUPO motoras y una entidad financiera. El proyecto empezara

(valencia) aejecutarse en breve.

sovia.
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EALIEA

CAMTIZANG, Directora de EDE (Escusls de Directivos y Eleciitivos)
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