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ENTREVISTA
RAFAEL MARCO, Consejero Delegado MLS

“No olvidemos que aisladamente no eres nadie”

El pasado mes de mayo se presento el sistema inmobiliario MLS Comunidad Valenciana. Esta forma de i estd muy ig
en Estados Unidos, en Espaha ya funciona desde hace seis afios y ahora llega a la Comunitat bajo la vitola de la mejor manera para sortear
la crisis. Rafael Marco, consejero del MLS, nos explica la formula.

> Sandra Paniagua
éQué se pretende con el MLS?

Fundamentalmente, en el sector inmobiliario, ofrecer a todos los usuarios del sistema una oportunidad de tener méas
cartera, mas posibilidades de vender y obtener mas negocio en un momento como el actual. A los promotores un canal
de venta de su producto que tienen mucho stock en este momento y sin olvidarnos de los particulares a los que se le
ofrece un sistema reglado en el que van a encontrar total transparencia tanto en los datos como en los procedimientos.

¢Esa transparencia viene dada por un reglamento a las que se acogen las inmobiliarias?
Es una serie de obligaciones que debe tener todo usuario del MLS. Desde unos compromisos profesionales de toda la
documentacién que debe recoger del propietario hasta la verificacion de los inmuebles, una gestion adecuada de esa
informaci6n, también a la hora de ofrecer y publicitar esos inmuebles.

¢Qué diferencias hay entre el sistema americano y el espafiol?
Efectivamente es un sistema americano, implantado hace ya décadas debido a la madurez del mercado y del sector.
Diferencias fundamentales no hay ya que el comportamiento del mercado de compraventa es el mismo salvo a
particularidades en cuanto a la gestiéon de documentacion, firma de escituras ptblicas, etc.

éPor qué la necesidad de este sistema en la Comunitat?

Llevamos seis afos con el sistema en Espaiia. El porqué de ahora por dos motivos fundamentales. El primero la
necesidad de todas las agencias de vender més y tener mas negocio. En segundo lugar es un tema de profesionalizacion y
madurez del sector. Apenas tiene unas décadas en Espafia y después del boom inmobiliario creemos que tiene suficiente

solidez como para aceptar este proyecto que en definitiva es compartir tus clientes con otros profesionales del sector.

éCuales son las ventajas?

Una muy importante es que se ha adaptado el sistema a la idiosincracia del sector valenciano, una en cuanto a los
honorarios (en la Comunitat unos gastos los paga el vendedor y otra el comprador, en el resto del pais se hace cargo el
vendedor) y también porque hemos entendido que en un porcentaje muy elevado es local (area de influencia no
concretamente donde vives) entendemos que esa operatividad dara muchas més ventajas a los usuarios del MLS.

¢Qué proceso se sigue desde que se pone en venta hasta que se vende?

Este sistema permite que la persona solo tenga que dar un paso y visitar una inmobiliaria para la venta de la propiedad.
Me explico: si quiero vender mi apartamento de playa en Denia puedo acudir a una inmobiliaria del MLS a Denia o
hacerlo en la de al lado de mi casa. Si se elige la segunda opcién automaticamente los papeles se pasan a la més cercana
al inmueble en venta, es decir, a Denia. Luego empiezan las valoraciones del inmueble, etc.

¢Es una forma de que las inmobiliarias de este sistema sorteen la crisis?
Es la mejor formula de asociacionismo. Efectivamente en un momento convulso como el actual tienes que utilizar todas
las herramientas de las que dispones pero sin olvidar que ta asisladamente no eres nadie. En la medida en la que te
adscribas a un sistema como éste que est4 probado ya que alla donde tenemos muchas agencias adheridas nuestras
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operaciones compartidas esté alrededor del 50%, significa que hemos generado més ingresos. Llamaria a la reflexion a
los profesionales, si no se evoluciona se sigue con escasas ventas.
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