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Durante el pasado mes cle abril las transacciones de casas en la Comunitat ascendieron a 3.419 frente

alas 7.845 de un afio atrds, lo que representd una reduccion del 56,

descenso ha sido LIeI 47,6%

% . En el con]unto de Espana el

L.a Comumnitat supera la media
en ‘derrumbe’ inmobiliario

£ BROLETIM vawicin

Conforme van pasando los meses
seacentia mds la caida de lascom-
pras de viviendas. Los ltimos da-
tos datos del Instituto MNacional de
Estadistica (INE) apuntan que en
la Comunitat Valenciana ha cafdo
este -tipo de transacciones un
56,4% en abril de 2009 corpara-
do con el mismo mes del afio ante-
rior. Ese mes las transacciones de
casas fueron 3.419 frente a las
7.845 de un afio atrds. En el con-
junto de Espaiia el descenso ha sido
del 47,6%.

La caida de estas transacciones
fue mayor en el caso de las vivien-
das usadas, donde la compraven-
ta de este tipo de inmuebles retro-
cedid un §2,2% en tasa interanual,

- aungue también fue muy acusado
el descenso de lascompraventasde .

viviendas nuevas, del 42,9%. En

tasa intermensual, las transaccio-

nes de viviendas de. scgunch mano
bajarcn tin 11,4% 5']'\5 de vivien-
das nuevas cayeron un'20,1%

En los cuatro primeras meses del.
aiio, se han vendido un 45,4% nye-

nos de inmuebles de segunda mand-..

y un 29,3% menos de viviendas
nuevas que enel mismo periodo de
2008. E189,8% de las operaciones
de compraventa de viviendas efec-
tuaclas en abril se realizaron con vi-
viendas libres y el 10,2% restante
con viviendas protegidas. El mi-
mero de viviendas libres !riusmi-

.

COMPRAVENTA DE VIVIENDAS, SEGUN REGIMEN Y ESTADO

VIVIENDAS  VIVIENDA VIVIENDA  VIVIENDA  VIVIENDA

LIBRE  PROTEGIDA NUEVA USADA

Andalucia 6339 5.835 504 3.690 2.649
Wiadsid (Comunidad de) 3426 3.006 420 1.749 1.677.
Comunitat Valenciana ~ 3.419 3.185 234 1770 1.649
Catalufia 299 2.866 130 1.349 1.647
Castilla-La Mancha 1.673 1.498 175 896 777
Galicia 1.630 1,525 105 1.055 575
Castilla y Ledn 1.608 1.505 103 833 775
Canarias 1.347 1.091 256 6%6 651
Muircia (Regién de) 1.173 1.133 .40 750 423
Pais Viasco 1.161 817 344~ 619 542
Extremadura 893 654 239 253 640
Aragon a1t 727 84 393 418
Asturias (Ppdo. de) 734 665 62 432 302
Cantabria 727 559 168 445 282
Balers (illes) 529 513 16 29 233
Navaria (Com. Foralde) 374 an 63 251 123
Rioja (L2} 295 281 ‘4 180 115
wmgzlilla 52 51 i 5 47
- Ceuta 30 29 1 20 0
TOTAL 29.217 26.251 2.966 15.682 13.535
i FUEHTE: INE. DATOS DE ABRIL DE 2009

tidas por compraventa se desplo-
moun48,3% enabril en tasainter-

- anual y in 39,4% en lo que va de

afio, con 26.251 operaciones,
mientras que el de viviendas pro-
tegidas cayd un 40,5% respecto a
dbl‘ll de 2008y un 17,7%enel el pri-
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2.966 transmisiones.

En abril, el mayor niimero de
compraventas de viviendas por
cada 100.000 habitantes se dio en
Cantabria (152) y La Rioja (115).

La media nacional fue de 79 trans-
misiones de vivienda por compra-
venta por cada 100.000 habitan-
tes. E155,4% de las compraventas
de viviendas efectuadas en abril se
registraron en Andalucia (6.339
operaciones), Madrid (3.426), Co-
munidad Valenciana (3.419) y Ca-
talufia (2.996). Sumando las fincas
urbanas (viviendas y otros inmue-
bles urbanos) y las risticas, el to-
tal de fincas transmitidas en abril
fue de 143.298.

E‘ o constrird ﬁiﬁatm @sﬁz—a@ﬂnm de fiithol en Polonia por 515 millones

FCC construira cuatro estaclios de fitbol en Polonia por un importe total de 515 millones de euros. FCC, a través de su filial Alpine,
se ha adjudicado la construccion del estaclio cle futbol de Cracovia, que se suma asi a los recientemente conseguidos en Gdansk,
Poseny el nacional de Varsovia. El diseiio del estaclio de Cracovia, con un presupuesto de 35 millones, ha sido realizado por el es-
tuclio espanol de arquitectos Lamela. El estadio se utilizara para la Eurocopa 2012. El grupo controlado por Esther Koplowitz
avanza asi en su internacionalizacion y en su especializacion en la construccion de grandes complejos deportivos.

El prech

El precio del suelo en el primer tiimestre del afo se situd en 238,8 euros, o que representa tna bajada del 3,7% respecto
al cuarto trimestre e 2008 y del 4,8% si se compara con el periodo enero~marzo del afo pasaclo. Los precios mas altos
del metro cuadrado se dan en los municipios de mas de 50.000 habitanies cle las provincias de Barcelona, con 976,7 eu-
ros; Alava, 947,7 euros; Madrid, $27,1 euros y Valencia, 923,8 euros. Los precios mas bajos se registran en Jaen 297,8eu-
10s/m2, Zarmora, 422,3 euros y Ourense con 430,0 euros el metro cuadrado.

) el suelo ha hajado un 4,8% en el primer timestre de 2009
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Andrés Verdd
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~ Lareciente sentencia del Tribunal Supremo so-

bre el valor de retraso en el pago de la renta ha
provocado tn debate sobre el valor juridico que
habia que day al segundo retraso del inquilino

Alquuler si, pero con
fecha de pago

a cuestion debatida se centra €n el valor juridico que ha-

bia que dar al segundo retraso del inquilino en el pago de

fla renta. En nuestro sistema legal, al inquilino que se re-
trasa en el pago una primeta vez, aunque sea demandado por el
propietario, se le concede la gracia de enervar o evitar el desahu-
cio si se pone al corriente antes del juicio. Pero a la segunda vez
ya no, de modo que aunque pague antes del juicio serd desahu-
ciado sin tener otra oportunidad de evitarlo. Y precisamente a
propésito de este segundo retraso es donde han surgido dife-
rentes criterios de interpretacién, cuando el inquilino se ponfa
por segunda vez al corriente en el pago, antes de que le fuera no-
tificada la demanda de desahucio: a) Para unas Audiencias Pro-
vinciales, se trataba de un mero incumplimiento accesorio e irre-
levante, que no podia conllevar la resolucién del contrato.

Y si el propietario interponia la correspondiente demanda de
desahucio tras una sola mensualidad impagada, o unos dias de
retraso, estaba incurriendo en abuso de derecho y perdia el jui-
cio de desahucio. b) Sin embargo, para otras Audiencias Pro-
vinciales, este segundo retraso, por muy escaso que sea, consti-
tuye directamente el incumplimiento de una obligacién esencial
del inquilino v es causa de resolucién del contrato. Y precisa-
mente esta segunda postura es la que ha venido a seguir el Tri-
bunal Supremo en la sentencia del 26 de marzo de 2009, tras
dictar otra en igual sentido en menos de un afio. En la primera
sentencia del mes de julio de 2008 el retraso era de una men-
sualidad, pero en la de marzo de este afio era de apenas 15 dias.
Con ello, el alto tribunal ha venido a sentar jurisprudencia so-
bre este particular, poniendo orden a la disparidad de criterios
existentes y cumpliendo su misién de unificarlos.

Lo mas destacable de la sentencia

En nuestra opinién, son destacables dos cosas de esta sentencia:
a) EI TS ha venido a decir que quien estd abusando del derecho
no es el propietario que interpone la demanda sino el inquilino
que paga cuando se le antoja. Tomando conciencia del excesi-
vo proteccionismo paternalista del que viene disfrutando el in-
quilino en la interpretacion y aplicacién de la Ley, y que en la
practica ha contribuido a que se retraiga la oferta en el merca-
do del alquiler. b) En esta segunda sentencia, el Tribunal no tuvo
dudas en el fallo porque, ademds, en el contrato de alquiler es-
taba _pactado un plazo miximo de retraso en el pago, impri-
miendo de esta forma por via negocial un cardcter trascenden-
te y esencial al momento en que el inquilino tenia que pagar. Pre-
cisamente por ello, aconsejamos, para una mayor seguridad ju-
ridica, que en los contratos de arrendamiento se pacte expresa-
mente no solo cudndo ha de hacer el pago el inquilino, sino tam-
bién el plazo maximo de retraso que se le permite.
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Ya estamos aqui. No hemos venido a
entretenerte sino a informarte, Levante TV
no nace solo para que la veas, sine para
que te veas en ella. Para que conozoas la
tima hora de Valencia y 'Horta desde

el rigor, la independencia y fa proximidad,
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